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EXKONOMISK PLAN
KASTANIEN 7
1 Allmant

Kastanjen 7 med org.ur. 769616-3815 har registrerats hos Bolagsverket. Féreningen har
tili dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresscn genom att j foreningens hus
upplata bostadsliagenheter och lokaler utan tidsbegransning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat
ftijance ekonomiska plan for forcningens verksamhet.

Bertikningen av fireningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pd vid tiden
B planens upprdttande kiinda forhallanden.

Affdren kommer att ske genowm alt foreningen forviirvar aktierna till ett nybildat AB.
Bolagets enda tillgéng 4r fastigheten Malin® Kastanjen 7. Fastigheten flyttas ‘
{interntransaktion) frdn det nybildade AB:et til] Ref Kastanjen 7. Deita sker vid tilltridet
av fastigheten. Ligenheterna upplats med bostadsritt och fastigheten uinyitjas som
saxerhet for foreningens l4n. AB:et kommer direfier att likvideras.

For det fall bostadsrittsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det Overtagna
skatternéssiga véirdet att ligga till grund fir berdkning av skattepliktig vinst.

Nedan angiven anskaffhingskostnad fr foreningens fastighet & den slutliga. Upplételse
med bostadsrétf avses ske direkt efter att foreningen har tilltréitt fastigheten. Infiyitning
har sketr.

2  Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Kastarjen 7

Kommun Malmd

Firsamling Mollevangen-Sofifelund

Adress/beldgenhet Henrik Smithsgatan [, 1 A-C, Bergsgatan 2 A-C
Tomtarea 1 068 m*

Agarstatus ' Aganderstt

Planforhallanden Detaljplan (stadsplan) faststilid 1930-03-67
Servitut /Nyttjanderitt Fér fastigheten finns ¢j ndgra inskrivna servitut.
Forsikring Fastigheten kommer att bli forsikrad till fullvirde.

Medlemmarna [ foreningen rekommenderas att
komplettera sin hem[Grsikring med et s kallat
bostadsritistiliige.
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3  Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggunadsbeskrivning

Byggnadsér
Bygenadstyp
Uthyraingsbar area
Bostadsliigenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen

Uppvirmningssystem

Ventilation

Hiss

Stomme
Bidlklag
Yitertak
Fasader

Fonster

Trapphus, entré

Tvittstuga

Sophantering

1907

Flerbostadshus 1 6 vaningsplan sam: k#llare.
3249 m*,

29 ligenheter om sammaniagt 2 827 m?.

Fyra lokaler i bottenplan samt lokaler p& vinden och
i killaren om sammanlagt 422 m®, P4 taket hyrs
antennplats ut.

Ligenhetsforrad i killare.

Fjdrrviirme, undercentral uppdaterad mellan 2003-
2006

Franluftsventilation.

Tva hissar fran 1969 som uppdaterats 2005, Finns i
trapphusen pa Henrik Smithsgatan 1 och Bergsgatan
2. Gérdshuset saknar hiss.

Murverk

Tra

Tegelpannor och plat.

Putsade mot gatan och tegel mot gérd.

Merparten ar av trd, samolikt fidn 1970-talet.
Skyltfenster har delvis bytis ut till isolerglas.

Tre trapphus. Eit i gardshuset och tvd | gatuhuset.

Tviattstuga i killare med 2 st tvdttmaskiner samt
torktumlare, torkskép och mangel.

Tkiirl pa gérden.
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3.2 Teknisk siatus

Beirdffande fastighetens tekniska status och skick hanvisas till besikiningsprotokoll och
underhallsplan uppritat av Anders Granlund, ursprungligen 2007-12-19 och uppdaterat
2010-04-07, Bristerna under kalkylperioden (11 ar) uppgér enligt besikiningsutlatandat
tillea 3 500 000 kr inkl moms. Som initial reparationsfond avsitts 1 500 000 kv ink]
morms. Resterande underhall ticks genom det ackumulerade sverskottet i den
ekonomiska prognosen. I kalkylen her vi dven riknat med atr foreningen lanar upp

1 000 000 kr &r & (2018) for underhall,

4 Taxeringsviirde

Taxeringsvardet fr 4r 2009 &r 22 044 000 kr, fordelat pa bostider 19 000 000 kr och
lokaler 3 044 000 kr. Typkod dr 321 (Hyreshusenhet, bostader och lokaler).
Taxeringsvirdet dr framtaget vid den allminna fastighetstaxeringen 2007. Enligt
gilllande regelverk ligger taxeringsviirdet fast i tre 4r och jusferas nésta gang vid den
forerklade fastighetstaxeringen &r 2010, som #onu inte &r klar. Eventuellt ®rindras
taxeringsvirdet négot men paverkan pa freningens ekonomi bedams bli marginell,

5  Foreningens anskaffningskostnad

Towlt inképspris 62000000 Ly 19083  krikvm
Laglattskostnad! 414 150 K
Befintlige pantbrev:

Pantbievskestnad 463715 6733 000
Ombildoingskestnad 450000 ke

Reparationsfond 1500000 kr

ing salds och ofSiutsesn 176135 ke

Anskatlninpskosinad 63000000 kr 20006 kikvm

"6 Finansiering

Lin Belopp  Bindumgs- Riinta Rinfe- 4morf- Kapital- Riinla
tid kostn ering  kostnad  efter
ir % ke kr kr loptid

s e 0[’0

Botienldn 1 6750 000 Rerlig? 2,00 135000 11764 146764 4,00

Bottenldn 2 TOT0000 calAr 3,50 236233 11764  2MB014 4,50

Bottenlén 3 6750000  eaSar 450 303750 11764 315814 500

Summa jén &r } 20250000 Spittrinta: 3,33 675000 35203 710293

Insatser: 44 750 000

Uppidtelseavoifter: 0

Summia finansiering é:: 1 65 000 000

! Lagfarskostaden ir berfknad som 1,3 % av det hiigsta av kineskillingen oy fastigheten (e inréknat
kapeskillingen fir aktiarna) och taxeringsvirdet fir fastigheten.

* For rérliga lan antas rintan gills § et &r och divefler stegvis dndras till den rintesals som stdr angiven
under rubsiken rlintesats efter 6ptid, s3 an den lngsikipa sintan uppads efier tva ir,
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Amorteringen bygoer pa §3-drig serieplan vilket innebar att amorteringen &r lag i barjan
av perieden och hég i slutet, Om amortermgsperioden 8ljs dr lanet shatmmorterat om 50

ar,

6.1  Kommande lan for reparationer

Starre underhallsatgéivder under prognosperioden som ej thcks av den initiala
separationsfonden vid Kalkylsterten och som berdiknas finansieras genom upptagande av

[an vid de tidpunkter da dessa underhailsétgarder beriknas utfiras.

Lin Belopp Uthetalning Rinm Riuate- Amort- Kapital-
kostn ering kostnad

ir Ya kr kr kr

Reparationskén | 1 DO 60 a9 4,50 45 000 1 43 46 743
Summa eparationsiin L 00O D00 Saittriinta: 4,50 45 000 1743 46 743

7  Foreningens utgifier

7.1 Drift och underhdliskostnader

Srvrelie/iovision 15000 R 14 ke/kvmn
Ekonomisk @rvaltning 54500 kv 17 krkvm
Vatten 46000 ke 14 lafloom
Varme 385000t 118 kfkvm
E 43000 ke 15 lafkvin
Renhdlining . 33000 kr 10 kikem
Trappstidning 3L060 ke 16 kfkvm
Fast skitsel 75000 Ik 23 keflovm
Férsdnring 30000 kr ¢ krkvm
Kabal TV 23000 K 7 kdkvm
[.&pande underhall 3000 ke 23 kekvm
Summz dyifikostnad 4 1 845500  kr 260 ke/kvm
Avsiitining vtz underhill: 114 867  kr 35 kekvm
Arlig hiijning av

driflkosmed 2 %

Bedémningen av de lpande driftkostnaderna bygger pé uppgifier frin fastighetsigaren
samt den normala kostradsbilden for likvardiga fastigheter, Det faktiska virdet for
eusta<a poster kan bl hogre eller ligre 4n det bertknade virdet. Drift- och
uncerhillskostnaderna antas dka i takt med den beddmda inflationen. Det beddinda
uncerhalisbehovet enligt underhallsplanen ticks av den arliga avséitningen til) den yiire

fonden tillsammans med reparationsfonden vid kalkylstarten.
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7.2 Historiska driftkostnader

I nedansiiende tabell redovisas historiska driftkostnader for fastigheten baszrat pa de
uppg:fter som ldmnats av fastighetsigaren,

2009
Vartter 44 921
Virme 375 800
El 46 510
Renhdilning 3l 837
Trppstidning 30 042
Férsakring 28 51C
Kahel TV 22516

2007
54191
331 743
52264
26372
G

0
20250

7.3 Fastighetsskati/avgift

Taxeringsvarde bostiider 19 0006 066
Kommuna! fastighetsavgifi 37033
Taxeringsviirde lokaler 3044 000
Fastighctsskatt 30440

kr
kr
kr
kr

Fastighetsskatien/den kommunala fastighetsavgifien {or fierbostadshus uppgar till 0,40
% av taxeringsviiret for bestadsdelen och 1,00 % av waxeringsvardet (6r lokaldelen,

Den kommunala fastighetsavgiften 4r dock begrinsad till maximalt 1 277 ke per
lagenhet. Taxeringsvirdet antas §ka med 2,0 % per ar.

8  Féreningens inkomster

Arsavgift bostider: I 342 825
Hyresingikter lokaler: $1< 487
Parkering 34 080
Arlig idjning av eveliter

{snitt): ' 2
Ariig hbjning av hyroe {snin: 2

%

%

475
{210

kriloem
krfkvm

Arsavgiften antes cka med 2 % per 4r.

714} .
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9  Ekonomisk prognes samt kinslighetsanalys

16ljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 dr samt &r 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per ar,

Dirutdver redovisas en kanslighetsanalys I urvisande forandringar 1 drsavgifisuttagen
vid en antagen inflationsutveckling pa 3,0% isullet for 2,0% samt en antagen
rénfedkning om 1,0% efter utgingen av lanens rintebindningstid. Kanslighetsanalysen
visar vad avgiften behdver vara for att resultatet och kassafladet skall Bli minst 0 varje
ar i kalkvlen,

Darefter foljer en kanslighetsanalys I utvisande nddvindiga foréndringar j arsavgifis-
uttagen vid olika anslutningsgrad il foreningen. 100 % auslutning innebér att samtliga
lagenheter ombildas, 90 % anslutning att 90 % av den fotalg idpenhetsarean ombildas
osv. Anledningen till aft arsavgifien fSréndras vid olika anslumingsgrad 4r att forening-
en miste Ana (il de vilande insatserna, till dess att bivresvdtterna kan upplétas med
bostadsritt, och hyresintdkierna dr inte lika stora som kostnaden for lanet Vilande
insatser antas lanefinausieras till den rntesats som #r sirskilt angiven f5r lanet for
vilande insatser sller den vigda genomsnittliga sértan i avsnitict Finansiering,.

Inom foreningens elva firsta verksamhetsar foreligger ott Algirdsbehoy om ca

3 500 000 kr {se 3.2 teknisk status), Foreningen har beslutat om att avsiitta 1 500 000 kr
i reperatiensfonden. St6rre &tgirder dintdver som infaller under prognesperioden (se
bilagt besikmingsprotokoll) far antingen lanefinansieras alternativt om nagon
kvarvarande hyresritt tomstallts och fireningen kunnat sélja denna med bostadsritt.

8(14)
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91 Ekonowmisk progros

Prognosen & baserad pa att 100

% av hostéderna upplats med bostadsriitt,

et

&

t 2 3 4 5 v | 1
A 210 2011 2002 2013 2004 20150 1 2020
Retnla 675000 741266 807064 S72535 870609 2019331 | 033080
Avskrivinger TREST 85165 01978 99337 10728 1158561 [ 170246
Drify BSS00 §24I0 879650 897252 915197 9335011 1030660
Pastiphersskattfavaial 67473 68822 70199 71603 73035 74495 (! gr40
$:a kostnader 1666830 1757604 1848900 1940726 1966124 20257951 | 2216235
Arsavesflficun (bostider) 475 485 494 504 s14 s2ai | 579
Arsavgiller bostider 1342825 1369682 1397075 1425017 1453517 1482587} | | 636896
Fiyresintikier lokater JH48T 324777 535272 545978 556897 5630350 | 627157
Parkering 34080 34762 35457 30166 36889 317427 1 41543
Sin intiikter 1891392 1929220 1967804 2007 160 2647304 2088250 | 2 305 596
F 3
Arets resultat 22562 1TIGIG 18905 66434 BIIM0 62454 | 89362
Kassalideskalky! ! :
Arets rasultat enligs ovan 224362 171816 118995 664934 81IBD 62454 b 89362
Axerforing avskrivninanar 7S 857 83165 91978 99337 107284 115865 P 170248
Amoreringar 35293 38116 41186 -44450 48016 -ST8§7) ! .78238
Amgriening 1 % oserdr 0,17 1,19 3,20 4,22 0.24 g.26: 0,38
Betslneltn re avsitining
titt undernillsfond 268126 218665 169718 121312 140448 126464, | 181380
Avediniog ll ytire ynderhtll 114867 -117164 119508 -121898 124336 -126822; [ -140022
Betalnetto elter avsiittn. till
inderlsifsiond 153259 101301 30210 585 16112 3590 | 41358
Ingdende saldo kassa 170 135 o
Ackumulerat saldn kussa 438261 636526 826644 947950 10MB 404 12148681 [ 2009311
Ackavs indertiifient ckoplan 114 867 232931 3501539 473437 SSYTI2 724595 4 1397744
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9.2 Kénslighetsanalys I

Foréndrat rdnteantagande och inflationsantagande enligt nedan

000 20010 2012 2003 2004 2015 | 2020
A o) kr X kT kr ki E H kr
Ranteaniagande 3% 35% 7% A0%  40%  43%) | 44%
Lisflationsutagande efler Skning 3.0% 3.0% 3,0% 3.0% 30% 3.0%: 3.0%
Rentekostnader 675000 767515 739808 S0S417 803639 868528] | 910145
Avskrivaingar 78857 85165 91978 99337 107284 I1S866I | 170246
Drift- och urderhaliskostueder 845500 §77035 807340 924436 952357 9811191 1138490
Fastighetsskatiavgift 67473 9511 71610 73773 76000 78296 i 90854
Summa kosmader 1666830 1733225 1800736 1902966 1939280 2043808] | 2309736
Aterfring avskrivaingar 78857 -BS165 -91978 99337 107284 115866 : -170246
Amorteringac 35293 38116 41166 44459 48016 S1857% ©  7B228
Fond for yitre wnderhdll L4867 118336 121916 125591 129384 133292) | 154672
Summa uegifter och
avsitmingar 1738133 1804512 1871833 1973679 2000336 2113091: | 2372389
Hyresintikter mm 548 567 565024 581975 550434 617417 633 940:: i 737228
Avgifier 11893566 1239488 1289839 1374245 13914979 1477 151; : 163516}
- (Briindring mol prognos -11,4% -9,5% T % -3,6% 4, 2% ~0,4% .‘ 5 -0.1%
Summs Intikter 1738133 1804512 1571833 1973670 2009396 2113091 | 2372389
1
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9.3 Kinslighetsanalys I

Foraudrad anshutningsgrad enligt nedan.

100% 90% 80% 0% 6O 50%
kr ok kr kr kr X
Rantekysmader 875000 763 300 854 060 9.3500 1033430 1122500
Avskrivningnr 78 857 78 857 78 837 78857 78 857 T4 857
Drifl- cch vuderhdliskosmader £43 500 843 500 845 500 845 500 345 500 845 500
Fastiahetsskatt/avpift 67472 67473 67 473 67473 67473 67473
Inkomstskatt ] 0 G 351678 332 5393 313209
Summs kostnader 1666830 1736330 1845830 2287308 2357423 2477539
Aterfiring avskrivningar =78 837 ~T8 857 78 837 -75 857 -78 857 -78 857
Amorferingar 35293 43 092 50 891 53691 56 490 74 289
Fond for vive nnderhatl 114 867 114847 114 867 114 867 114 857 114 867
Summa wtgifter ach
avsitloingar 1738333 1835433 1932732 2382009 2459924 2537839
Efyresintakier nim. 348 567 864463 1180380 1496285 1812155 2128045
Arsavgifter i 1 1139366 970 560 7521372 B85 753 647 771 403 792
Summa inkomster 1738133 1835433 1932732 2382009 2439924 2537830
Arsavgifier Ar 1 kv 421 382 333 448 382 294G
-erforderhg Standring [ ir 1 <114% -19,7% -30,0% -5 8% -19.8% -38.0%

Kanslighetsaralysen férusitter atl de ldgenheter som inte upplats med bostadsritt har
samma insats och hyra per kvadratmeter som genomsuitiet i fastigheten. T.okaler ritknas
inte med i anslutningsgraden savida det inte #4r tanken att &ven dessa ska uppldtas med
bostadsrétt (d v s ait lokalerna har fitt ett andelstal).

11(14)
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10 Liigenhetsredovisning

Lgh Areakvm  Andelsizl  Andelstal Insaty Avpift Hyra
nr Vaning  Beskr {Esasioa) Alla Bliv orf ke kt/minad  ke/ménsd
17 1 Zrok 36 24834 24804 95 172 27T

18 L Zrok 63 2,643% 2,6437 §42 553 2038

19 1 2tok 70 2.8070 2.8070 1057 160 3141

2t 2 Zrok 80 3,0404 3.0404 1163 333 3402

2 P 4rok 162 493836 49536 2372726 53543

23 2 drok 112 3,7870 3.7870 1759843 4238

24 2 4rak 113 38103 38143 1707421 4264

25 2 Zrok &3 20437 26437 871425 2958

26 2 Zrok 73 29237 29237 1252214 3272

31 3 Zrok 82 3,0870 3,087 1 182402 3454

36 3 3rek 77 257 29704 1338 063 3324

a2 1 4rok 154 4,7670 47670 2386387 5334

33 3 3rok fs 38570 33570 1920 541 4316

ki 3 4rok T4 3,8337 3,8337 1756 673 4290

35 3 Zrok 43 2.6437 2,6937 852 300 2 958

4] 4 drok 140 94,4405 44403 2467 238 4968

42 q Srok 174 5,2336 32316 2788 743 3 857

43 4 Srok il4 38337 3.8337 1 736 673 4 250

44 i 4rok 114 38337 38337 1756573 4290

45 4 Zrok 63 26437 2,6437 322308 2058

A 5 Srok 164 50003 35,0003 2630 Je6 5595

52 3 <rok 152 47436 47436 2512520 3308

23 5 Srok 112 35103 38103 1860305 4 264

34 5 “4rok 114 38137 3,8357 1736673 4200

(3] & Zrok GG 27137 27137 903 037 3037

(] & 2rok 57 2.5037 2,5037 943 320 2802

46 [ Lrok 39 2,837 2,0857 632 864 2332

67 6 Zrok 39 2,5504 2,3504 942 593 2854 !
68 ¢ 2rok 58 25210 2,527¢ §74 733 2528

Lokaler

112 by fi2 7463
13 bv [ 7494
Ldg by 14s 12 597
17 & &l 6375
63 ¢ 21 2 168
64 6 36 3523
7T kv 40 333
73 1ak 3 2917
Parleringsplalser

5 g pplaser 2840
Tot 324% 1000000 1000000 44755 CO0 45714

[
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Andzlstalen ér baserade pa en linjar anpassuing av ligenheternas nuvarande hiyror ach
boarea. lusatserna ir baserade p2 en kombination av en anpassning av ldgenheternas
nuvarande hyror och boarea samt lagenheternas boerea. Justering hav gjorts med hiinsyn

till lAgenheter pa bottenvaning och vindsvaning, i gardshus, ligenheter

och standardskillnader pa k6k och badrum.

10.1  Konzrakisviltkor lokaler

Kontraktssituationen for uthyrda fokaler framgdr av nedanstaende tabell.

med balkong

Lokpl Vipings- Lokal- Hyrespist Hyra 2010 K/ Tilidagg  Forlings
ur Hen Typ acea ketir kvim  Loptid index skutt % nine mia
-2 by Hutik 62 lurcdningsGruppen  S9A84 1445 13-09-30 2 400 krer ja, andel  36mén
Sverige AB 14,4 %
13 by Butik 68  Trisor Pia Medin 89928 1322 13-09-3C 2400 katdrja, andel  35min
15%
146 bv Buuk 144 Radspor: Hurbertus 181159 1050 1i.pa-2 10G % ju, andal 36 man
bastal 281 30%
1.7 by Fetoateljé /51 Vakam/ Uthyrd | 6500 V300 130930 7340 kevar nej 16 man
Butik gpril 2010
&3 8 Kontor 21 Psykelogmottapning 26 020 1239 Tillswidare WE%  ny
bastai 256,0
64 6 Kentor 36 Psykologmottagning 42300 1175 Tilisvdare 190 kefmbn nej
per&r
72 Kitlare 40 Forddtrammesiokal 3966 L]
73wk Arten TehaSonern 35000 14-12-01 100 % bustal 36 min
Mohife Net, 301,41

13(14)
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11 Sérskilda férhallanden av betydelse f6r beddmande av
foremingens verksamhet och bostadsriittshavarnas
ekonomiska forpliktelser

A Insats och drsavgift feststalles av styrelsen.

For bostadsritt | orenirgens hus erliges dessuiom en av styrelsen faststalld
&rsavgift som skall ticka vad sem belgper pi ligenheter av Hreningens Wpande
kosmader samt dess avsatining till fond. Som grund for fordelningen av
arsavgifterna skall gdlla Bigenheternas andelstal.

G Upplatelscavgift, Svertitelscavgift och pamaat“ungsay gift fir tes vt efter beshat av
stveeisen. Overldrelseavgifien fie uppgd ti I kdgst 2,5 % och pantsitimingsavgifien
till nogst 1 % av basheloppet enligt lagen o allmén Rrsdkeing.

D. Bostadsrdnshavaren svarar for att 23 egen bekostnad hilia lgenhetens inre i pott
skick. Vad giiller inszallaticner mum. hanvisas 611 vad som stadgas under
"Bosladsrattshavarens rittigheter och skyldigheter” i freningens stadgar.

E. Bostadsrittshavaren svarar for att p2 egen bekostad Teckna abonnemang, for
hushallsel.
F. Bostadsiiittshavaren rekommenderas att teckna en hemrsikring med sa kallat

bostadsrattstitlieg,
G. Inom féreningen skall bildas faljande fonder:
s Fond fir yitre underhil]

H. [ planen redovisade boareor samt lokalarea for bostadsrauslokalen baseras bl a pé
historiska uppgifier. Eventuelia avvikelser frin den sanna boarean eller lokalarea
€0l Svensk Standard skall & foranleda dndringar | insatser eller andelstal.

L De limnede uppgifterna i denna ekonomiska plar angiende fastighetens utféran-
de, berifknade kostnader och intikier m.m. hinfor sig i1l vid tidpuskien for
planens eppritande kinda frutsiutningac.

I 1 Serigt hduvisas til} foren ingens stadgar av vilka bla. framgdr vad som galler vid
foreningens upplésning elley likv:dation.

Mah & 2010-04-29

Starm Hanssan AlF I"ukse.%g/
§ ﬁ
"j;i j—— /4{ JQ{&\,‘ L}«\}U A ]"{' (&L, %

Hym Kacﬂberg

e pogtcen

(‘l:ses ennansson

Karin Tyden
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av fireningen her undertecknade granskat ekonomisk plan av den 29 april 2010
for bostadsrittsfireningen Kastanjen 7, org. nr, 769616-5815. '

Den ekonomiska planen innehaller sdvél kéinda som preliminira uppgifter vilka stfmmer Gverens
med handlingar som varit tillgdngJiga fSr oss. Dessa bandlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen ldmnade uppgifierna #r saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa séval kinda som prelimindra uppgifter &r vederhiftiga, varfSr vir
beddmming ér att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lémnats i planen stimmer Sverens med innehallet i
tillgéngliga handtingar och i Svrigt med firhallanden som ér kinda for oss. I planen gjorda
berdkningar Ar vederhiftiga.

Pa grund av dea foretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att planen,
enligt vir uppfattning, vilar pé tilifsrlitliga grunder.

Vierinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intré{far ndgot som #r av vasentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplita ligenheter med bostads=4tt frran en ny
ckonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda ait

upplatas med bostadsritt, varfr vi anser att denna férutstittning for Tegistrering av planen #r
upptylid

Stockhlm der 5 maj 2010 Malmd den 6 maj 2010

Jan-Olof Sjoholy : Urban Bliicher

Av Boverket forklarade behtiriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Brf Kastanjen 7

Underhallsplan 2008

e

Henrik Smilhsgaton4Bolggoat g
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SAMMANFATTNING

Brf Kastanjen 7 kan f8 en fin och valskétt fastighet att underh3lla. Och forut-
sditningarna att bli en attraktiv férening 1 Malmé &r hyggliga. Arkitekturen och
lagenheterna ar redan fina, Léget & centralt, Och med rétt startkapital och en
god ekonemisk framfrhdlining s8 ska det nog g3 vagen.

Underhglisplanen ska ge en fingervisning hur framtiden kan gestaita sig och ska
dven fungera som ett hjdlpmedel i det praktiska styrelsearbetet.

01 Mark

Det &r sdkert bra med parkeringsplatser nér
man bor i centrala Malma. A andra sidan, till
skiinad frén andra freningar s8 blir det kanske
inte s& mycket plats for trivsel- och fritids-
aktiviteter pd glrden?

Ni vélier dock sidlv hur Ni vill disponera
pengarna och garden - gardsfest vart 10 87

02 Fasader

Yttervéggarna & gedigna och det
ska g8 bra l&ngt innan det hander
négot sdrskilt. Men visst kan man se
att vissa fogar &r sdmre 8n andra
varfor det finns med pengar fér om-
fogning av fasaden mot gérden (som
Kanske var t&nkt att bl putsad med som inte
biev det). P& sikt kan det ju vara ett
alternstiv om viljan finns. En torr
vgg &r dessutem en varm végg.

Och fasaden mot gatan Kan behdva
en tydttning samt smarre lagnings-
arbeten,

Férhoppningsvis minskar fororen-
ingarna med &ren.

A GRANLUND 2007-12-19
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03 Balkonger och terrasser

Balkongerna &r frin 1983 och ska inte behdva
innebéra n&gra ndmnvarda kostnader de
nérmaste 11 éren, mer dn mﬁining av smidda
récken.

P lite I&ngre slkt kan man dock tinka sig
smdrre arbeten, Inget varar for evigt,

O

: Stiliga balkonger

04 Fionster och Darrar

Fastighetsdgaren meddelade att han hade fér
avsikt att [&ta mdla fonster 2008 - helire for :
tidigt 8n for sent — sade han. Ni kanske ska
fora sarama rasonemang? Ni kan i alla fall
rndla utsatta sidor forst och oftare, Annars s3g

det bra ut med maningen.

seeE et et s ey o

Det mycket fina entrépartiet skulle i alla fall behbva en
omsorgsfull dversyn av en skicklig mélare.

5% Glaslisten dr inte fastskruvad.

Butikspartierna har fatt isolerglas, dock inte alla och dven
hér hade fastighetsdgaren planer pa att fortsétta bytet av
enkalglas till Isolerrutor.

Aven butikerna har val ratt att f8 ndgot fr hyran och s& blir
det lattare att hush&lla med vérmen.

Ni far inte glémma bort tornen,
hér ser det ut att kunna kosta lite
pengar for att behdlia bagar och
karmar i godtagbart skick. {vad var
tankan med dessa torn?). Eller &r det
fasta fonster vi ser pa bilden? Hur
malar man dessa ! & fall?

b
]
o

A GRANLUND

2007-312-19
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0% Yiteriaket

Det finns tre olika tak och alla ser bra ut.

Men visst kan man hitte trasiga takpannor
samtidigt som man bér framhélla att det &r
fina takpannor och klart mycket bdttre &n
manga andra takpannor man ser | Malma.

Pannarna har finn passform och &r falsade
vilket gor stt de ligger bra och stoppar regn-
vattnat effektivt. Tveksamt dock om det finns
reservpannor att kdpa idag trots att Heby
Tegelverk var landets stdrsta tillverkare av
taktegel med $ miljoner takpannor per ar
under 50-talet killa: http://erro.se/

Undarlagspappen och ldkten sdg OK ut, dven
om det &r svart att besiktiga ett s& hir pass
brant tak. Sarskilt utan liviina och nér det
inte finns ndgon takbrygga att ¢2 pé.

Det blir val framst plSten sorn kraver under-
hall i form av gterkommande m&ining, som
framgar av bilden till hoger s blir det svart
att komma 5t detaljerna utan att man har
stélining eller N, -

Sarskilt viktig &r fotrénnorna.

A GRANLUND 2007-12-18
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08 Trapphus

Fina trapphus brukar ligga hogt =
upp pa féreningarnas dnskelista ‘

och Ni bdr kunna rékna med
ldnga underhalisintervall (Ni & ju
en skatsam frening, Inte sant?) dock
med lite kompletterande &tgarder
pa utsatta stéllen.

-
-

Entrén ar imponerande.

07 Hissar

Det &r rejéle hissar Ni har vilket forklarar varfér
de blivit s8 pass gamla. Idag kan Ni inte kopa
motsvarande hissmaskiner varfor Ni bor satsa
p& en renovering istéllet.

Apparatsképet och styrningen kan Ni dock byta
ut mot ny teknik liknande den Ni har pd
Bergsgatan 2 {som inte vi inta ver tifigénglia ).

i

ol

L T

[y

1 5/(8)
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08 Lagenheterna

Lagenheterna ska var och en underhdila i
enlighet med stadgarna. Styrelsen kan dock
utéva tillsyn i samband mad .ex. dveridt-
elserna.

Principen ovan &r ocksa den stora fordelen
met en bostadsrdtt. Var och bestdmmer sjalv
nar det dr tid for nya tepater, kdksutrustning
m.m.

Ni kan orstds gdra gemensamma Lpphandl'ngar och tgirder som alla vill £2
gjort typ springventiter i karmen elier om det géller badrumsrencveringar och
darmed byte av golvbrunnar, se dven www.bkr.se

08 Gemensamheter

Tvdttstugorna &r relativt nys och OK, med
reservation fér dragningen av ventilations-
kanaler - risk far kertslutning om t.ex. bara
torktumlaren &r iging.

Men det &r tid att diskutera vilken
tvdtimaskin Ni ska ha h&rnast.

Det finns utrymmen i kKallaren som skulle
behdva rustas upp och bli tili Forrdd eller
varfor inte ett styrelserum?

Synd att bilden blev suddig.

Sopkérlen skulle kanske forses med tak och
nagon form av kringbyggnad?

Lat en arkitekt fundera och 1amna en liten
skiss - det ska val inte bli for dyrt i Er
farening?

A GRANLUND 2007-12-19
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10 Instaliationer

Vamemrbrukmngen ar runt 158 kWh/m2 vilket inte &r s&rskilt mycket med
tanke p& hur gammalt huset &r. Men visst kan Ni 3 lika fina siffror som andra
lixnande foreningar har, men di maste Ni kanske byta ut resterande virme-

element frst och sedan 18ta ut féra en kvalificerad i m}us*ermg av systemet,

Varmevixiarna behover en dversyn,
hir med Alfa-Laval och Stefan Carl-
strém pé 046-35 6 92 pa vad de har att
erbjuda typ nya och fler plattor och
plombering av by-passen.

i iadad

N
e

Reglercentralerna ar val OK och &r inte
svéra atr anvanda.

Kali- och varmvattenledningarna &r
frén 1969 och bér finnas med | under-
hallsplanen de ndrmaste 11 &ren.
Avstangningsventilerna fungerar dock
kanske inte 58 bra och det blir vl att
sténga vid vattenmatarna nar ldgen-
heterna ska renoveras.

Vdrmesystemet dr férmodligen frén }
1935 av ritningarna att ddma. Av
dimensionen pa stigarledningarna sa
var det kanske elt sidlveirkulerande
system fran borian. Idag har Ni
pumpar scm garanterar flodet, Kanske
kan Ni dra Nya ledningar i de gamla : 3 i
stigarna och sedan koppla in de nya : K :
radiatorerna p8 den nya stammen. Nya ; ‘ \ ‘%
stigare behdver Inte vara lika grova Flak:, vBrmeledningar, vattepladning och av-
som det gamla. loppsleduoing i en butik bottenvéningen.

L

Underhalisplanen forutsatter vidare att foreningen stdr for byte av radiatorer
(montering av fler) lika det som &gt rum i ca 10 lagenheter.

Ventilationen &r ofta ett bekymmer i gamla hus med sjdlvdrag, Men visst behdvs
det kontinuerlig tilluft via spaltventiler elier liknande varfdr sddana finns med |
planen, Man kan &ven behtva |8ta rensa och férstirka kanalerna fér att fa battre
ventilation, vilket dock intg dr med | underh&lisplanen. Men i praktiken blir oftast
f~aga om korsdrag pd gammalt vis.

A GRANLUND
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Fidktarna i Freningen &r tamligen nya ting som
ska kiara sig de ndrmaste 11 aren. Det 4r dock
béttre att s&tta fldktarna pa skorsten s§ att de
suger ut [uften vilket har skett i ett fall, se
bilder till héger. En flékt kan dessutom betjdna
flera kanaler (légenheter) genom en upp-
samlingslada - det blir inte 3 snyggt kanske,
men effektivt.

8/(8)

Avloppslecningar &r av allt att déma fran renoveringea 1969 och bdr fohjaktligen

halla ett tag till. Probiemet blir nér badrummen ska renoverss — d8 méste
golvbrunnen bytas ut,

I undertidlisplanen ingdr inte kostnaden fér ett halt utbyte av ledningar men
dock en s kallad relining, se www.prolineab.se eller www.svenskrorinfodring.se
vilket motsvarar halva kostnaden for ett byte. Alternativet &r att féreningen

byter ut gemensamma ledningar medan medlemmarna tar kostnacerna for
g

ledningar i ldgenheten i der takt badrummen ska renoveras. Det senare blir dock

ett bekymmer da de ligger | undertak i légenheten under.

Aviopps- och dagvattenledningarna kan behova spolas rena och samtidigt blir
det nagon form av kontroll att de fungerar som de ska. Annars blir det onddiga

stopp som i sin tur leder tll problem av olika slag.

El-lecningarna Klarar sig séket ett antal &r
fram@t, men visst finns det andra skl till att se
Bver el-systemet. S&kerhet och trygghet &r en
bra anledning, kraven dr anneriunda idag &n
vad de var 1969, men det kan bli nagot fér
varje medlem att fundera pa.

.
MMt

Knders Granlund
waw agraniand.ou

A GRANLUND
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Brf Kastanjen 7 Underhalisplan 2008 Rev A 11-arsplan

agtvayd
o <
Underhallsplan 11-arsplan
. E R
fr [B\‘GGDEL 2008 2009 | 2010 2011 | 2012 2013 | 2014 2045 2016 | 2097 | 2018 Totalt
| H H
T MARK ) 14 ‘ { 14
2 | FASADER 128 7 82 o
| 3 BALKONGER ! ! ! 0
4 FONSTER ‘ . T ise] a0
5 YTTERTAK i L
§ - TRAPPHUS 3% | 3
7 HISSAR 230 i 130 a6¢
8 |LAGENHETER _ : t
3 | GEWENSAMHETER : 50 ) 54 4 L i1 %
18 | INSTALLATIONER 195 58 i 4 2377 263
i T TOTALT ¢ 0 G05 ) ¢ 72| af 9e 14 o] 2715 3sol
INGAEMDE SALDC: o] -asc 700 45 | 7es| 1148l 1423 178l 202 236 2718 B
AVEATTHING: 350 150 350 30, 350 350 350 350 360 35 350
KOSTNAD FOR ARET: a Q {805} a 8 &z @ {84) {11 6 {2718
UTGAENDE SALTO: 350 700 445 798| 1145|1423 1773 2029 2388 2718 349
BERAKNAD TOTAL SUMIA INKL NMOWS
3501 CO0 krinki moms Index: 28545
_ _ GENOMSNITT (AVSATTNING PER AR) .
350 000 krfar 108 kr/m?2 och ar
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